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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

บทท่ี 2 
รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ข้อมูลท่ัวไป 
ช่ือโครงการ  โครงการ VERSO HUA-HIN   
เจ้าของโครงการ  บริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั 
ที่ตั้งโครงการ  81254, 81255, 81256, 82765 ต.หนองแก อ.หวัหิน จ.ประจวบคีรีขนัธ์  
ผู้ประสานงานโครงการ  คุณพุฒิพงษ ์สุกสี 
ต าแหน่ง   Chief Engineer 

 
2.1.1 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
         สถานที่ตั้งของโครงการ 

โครงการ VERSO HIA-HIN  ตั้งอยู่ท่ีต  าบลหนองแก อ าเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ สามารถเดินทาง
เข้าถึงพ้ืนท่ีโครงการตามเส้นทางหลกัโดยใช้ถนนเพรชเกษม และถนนตะเกียบมุ่งหน้าสู่ชายหาดตะเกียบผ่าน
เทศบาลเมืองหวัหินระยะทางประมาณ 6.0 กิโลเมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ  

2.1.2 กรรมสิทธ์ที่ดิน เอกสารสิทธ์ และผังต่อโฉนดที่ดิน 
โครงการ VERSO HUA-HIN ด าเนินการบนโฉนดท่ีดินจ านวน 4 แปลง มีพ้ืนท่ีรวม 3-0-97.9 ไร่ หรือ   
5,191.6 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 81256 เลขท่ีดิน 624 พ้ืนท่ี 2 ไร่ 3 งาน 91.9 ตารางวา (4,767.6 ตารางเมตร) เป็น
กรรมสิทธ์ิของบริษทั วีรันดารีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 81255 เลขท่ีดิน 623 พ้ืนท่ี 90.5 ตารางวา (362 ตารางเมตร) เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั 
วีรันดารีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 82765 เลขท่ีดิน 625 พ้ืนท่ี 5.4 ตารางวา (21.6 ตารางเมตร) เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั วี
รันดารีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั 

- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 81254 เลขท่ีดิน 622 พ้ืนท่ี 10.1 ตารางวา (40.4 ตารางเมตร) เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั 
วีรันดารีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั 
ส าเนาโฉนดท่ีดิน แสดงในภาคผนวกท่ี 1 ส่วนท่ี 1 
ผงัโฉนดท่ีดินส าหรับด าเนินโครงการ แสดงดงัภาพ 2.1.2 
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ภาพที่ 2.1.2 แสดงท่ีตั้งพื้นท่ีโครงการ Verso Hua-Hin 
 

                    ทั้งน่ีแนวเขตพ้ืนท่ีโครงการดา้นทิศเหนือติดกบัถนนตะเกียบ ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะประโยชน์ความ
กวา้งประมาณ 8.5 เมตร มีโครงข่ายเช่ือมโยงกบัถนนเพรชเกษม 
 
2.1.3 การใชท่ี้ดินในรัศมี 100 เมตร จากพ้ืนท่ีโครงการไดแ้ก่ ร้านอาหาร ร้านคา้ บา้นพกัอาศยั โรงแรมและพ้ืนท่ีว่าง
มีรายละเอียด ดงัน้ี 
2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการ VERSO HUA-HIN มีห้องพกัจ านวน 39 ห้อง มีพ้ืนท่ีใชส้อยในอาคารรวม 5,490.78 ตาราง
เมตร บนพ้ืนท่ี 3-03-97.9 ไร่ หรือ 5,291.6 ตารางเมตร เป็นอาคารโรงแรมสูง 4 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร (อาคาร A) อาคารสูง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร B) และอาคารประกอบอื่นๆ สูง 5.325-11.975 เมตร (วดั
จากระดบัพ้ืนดินถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) พร้อมระบบสาธารณูปโภคต่างๆ และท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 14 คนั และท่ีจอด
รถจกัรยานยนตจ์ านวน 8 คนั  
 โครงการ VERSO HUA-HIN จัดเป็นโครงการโรงแรมประเภทท่ี 3 (โรงแรมท่ีให้บริการห้องพกั 
และ ห้องอาหารหรือสถานท่ีส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร ตามกฎกระทรวงก าหนด
ประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551) 
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2.3 ผังบริเวณโครงการ 
 2.3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการ 
ปัจจุบนับริเวณพ้ืนท่ีโครงการดา้นทิศตะวนัออกมีการก่อสร้างและเปิดใช้งานอาคารประกอบของโครงการแล้ว 
ไดแ้ก่ อาคารส านกังาน (อาคาร C ในอนาคต) อาคารภตัตาคาร (อาคาร SKOOP) ในอนาคต และอาคารพาณิชน์ ร้ือ
ถอนออก ในอนาคตหลงัจากท่ีรายงานผา่นการเห็นชอบจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งพร้อมท่ีจอดรถยนต์จ านวน 14 คนั 
ส่วนดา้นทิศตะวนัตกปัจจุบนัมีการใช้ประโยขน์เป็นพ้ืนท่ีว่าง โดยโครงการมีความประสงค์ท่ีจะดดัแปลงอาคาร
ส านกังาน และอาคารภตัตาคาร ซ่ึงเป็นอาคารเดิมท่ีในปัจจุบนัเป็น อาคาร C และอาคาร SKOOP เพื่อตอบสนองต่อ
ความตอ้งการผูม้าใชบ้ริการและขยายเป็นพ้ืนท่ีรับรองผูใ้ชบ้ริการในโครงการให้มากย่ิงขึ้น และเพ่ือสอดคลอ้งกบั
การย่ืนขออนุญาตก่อสร้างโรงแรมในอนาคต โดยมีรายละเอียดเปรียบเทียบการเปล่ียนแปลงระหว่างการใช้
ประโยชน์พ้ืนท่ีในปัจจุบนักบัท่ีจะด าเนินการในอนาตค การจดัแบ่งการใชป้ระโยชน์ท่ีดินท่ีจะด าเนินการในอนาตค
และผงัแสดงโครงการ 

 
ตารางท่ี 2.3.1-1 เปรียบเทียบการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการ 
รายละเอียด ปัจจุบนั (ก่อนดดัแปลงอาคาร) อนาคต (หลงัก่อสร้างและดดัแปลงอาคาร) 

1. ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ พ้ืนท่ี 3-0-97.9 ไร่ พ้ืนท่ี 3-0-97.9 ไร่ 
2. จ านวนอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 

3 อาคาร 
- อาคารพาณิชย ์(จะท าการร้ือถอนในช่วง

ก่อสร้างโครงการ) 
- อาคารส านกังาน (อาคารท่ีจะขออนุญาต

ดดัแปลงอาคารเป็นอาคาร C ในอนาคต 
- ภตัตาคาร และห้องน ้า-ห้องส้วม (อาคารท่ีจะ

ขออนุญาติดดัแปลงเป็นอาคาร SKOOP ใน
อนาคต) 

5 อาคาร ไดแ้ก่ 
- อาคาร A 
- อาคาร B 
- อาคาร C 
- อาคาร SKOOP 
- ซุม้ทางเขา้ 

3. พ้ืนท่ีใชส้อยของทุก
อาคารในโครงการ 

- พ้ืนท่ีใชส้อย 272 ตารางเมตร - พ้ืนท่ีใชส้อย 5,490.78 ตารางเมตร 

4. จ านวนท่ีจอดรถ 
 

- ท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 14 คนั - ท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 14 คนั และท่ี
จอดรถจกัยานยนต ์จ านวน 8 คนั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ Verso Hua-Hin                                                         2-5 
ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2566 
 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

ตารางท่ี 2.3.1-2 สัดส่วนการใชป้ระโยชน์ท่ีดินภายในโครงการท่ีจะด าเนินการในอนาคต 
ล าดบัที่ ลกัษณะการใชป้ระโยชน ์ พ้ืนท่ี (ตารางเมตร) ร้อยละ 

1. พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินของอาคารต่างๆ มีรายละเอียด ดงัน้ี             1,975.12 38.04 
 พ้ืนท่ีปกคลุมอาคาร A 620.65  
 พ้ืนท่ีปกคลุมอาคาร B 588.06  
 พ้ืนท่ีปกคลุมอาคาร C 552.15  
 พ้ืนท่ีปกคลุมอาคาร SKOOP 164.16  
 พ้ืนท่ีปกคลุมดินซุม้ทางเขา้ 50.10  
2. พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 1,276.03 24.58 
3.  พ้ืนท่ีถนน ท่ีจอดรถ และทางเดินรถนอกอาคาร 1,940.45 37.38 
 รวม 5,191.6 100.00 

ท่ีมา : บริษทัส านกังานสถาปนิกกรุงเทพ จ ากดั 
2.4 สถานภาพของโครงการ 
 2.4.1 สภาพพ้ืนท่ีโครงการปัจจุบนั 
          สถานภาพปัจจุบนั ณ. เดือนสิงหาคม 2560 ของโครงการ VERSO HUA-HIN มีสภาพเป็นพ้ืนท่ีราบ
เช่ือมต่อกบัถนนตะเกียบ ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะประโยชน์ โดยอาคารท่ีก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้ตั้งอยูมี่สภาพเป็น
อาคารคอนกรีตสูง 1 ชั้น จ านวน 3 อาคาร ไดแ้ก่  

- อาคารพาณิชย ์(จะท าการร้ือถอนออกในช่วงก่อสร้างโครงการ) ไดรั้บอนุญาตให้ก่อสร้างตาม
ใบอนุญาตให้ก่อสร้างตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร เลขท่ี 352-1/2560 

- อาคารส านกังาน (อาคารท่ีจะขออนุญาตดดัแปลงอาคาร C ในอนาคต) ไดรั้บอนุญาตก่อสร้างตาม
ใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเลขท่ี 352-1/2560 

- ภตัตาคาร และห้องน ้า-ห้องส้วม (อาคารท่ีจะอนุญาตดดัแปลงอาคารเป็นอาคาร SKOOP ในอนาคต) 
ไดรั้บอนุญาตให้ก่อสร้างตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร เลขท่ี 352-1/2560 

- โดยโครงการอยูใ่นขั้นตอนการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือประกอบการ
พิจารณาขออนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร A, B และขออนุญาตดดัแปลงอาคาร C และอาคาร SKOOP จาก
หน่วยราชการ 
2.4.2 สภาพปัจจบุนัของพ้ืนท่ีขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ 

สภาพการใชป้ระโยชน์ท่ีดินโดยรอบโครงการส่วนใหญ่จะเป็น ร้านอาหาร ร้านคา้ บา้นพกัอาศยั  
และท่ีว่าง ส าหรับรายละเอียดการใชท่ี้ดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในปัจจบุนัมีรายละเอียด 
ดงัน้ี 

 ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนตะเกียบ ถดัไปเป็นร้านอาหารสุภทัรา สูง 1 ชั้น  
 ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั ชายหาดตะเกียบ 2 บา้นพกัอาศยั และร้านคา้ สูง 1-2 ชั้น  
 ทิศใต ้ติดต่อกบั ท่ีว่าง 4 
 ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ท่ีว่าง 5 
2.5 รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 
2.5.1 ลกัษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 
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รูปแบบของสถาปัตกรรมของอาคาร เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก รูปทรงสมัยใหม่ สูง 1-4 ชั้น 
จ านวน 5 อาคาร มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงระดบัหลงัคาของอาคาร (ส่วนท่ีสูงท่ีสุด) เท่ากบั 5.325-11.975 
เมตร 
2.5.2 พ้ืนท่ีว่าง (OSR) ร้อยละของพ้ืนท่ีท่ีมีอาคารปกคลุมดิน (BCR) อตัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารทั้งหมดต่อพ้ืนท่ี
โครงการ (FAR) 
ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 พ.ศ. 2540 และกฎหมายกระทรวงฉบบัที่ 55 พ.ศ. 2543 ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ไดใ้ห้ค  าก าจดัความท่ีเก่ียวกบัโครงการไวด้งัน้ี 
พื้นที่อาคาร หมายความว่า พ้ืนท่ีของพ้ืนท่ีอาคารแต่ละชั้นท่ีบคุคลเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดภ้ายในขอบเขตดา้น
นอกของคาน หรือภายในพ้ืนท่ีนั้น หรือภายในขอบเขตดา้นนอกของผนงัอาคาร และหมายความถึงเฉลียงหรือ
ระเบียงดว้ย แต่ไม่รวมพ้ืนดาดฟ้าหละบนัไดนอกหลงัคา (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 พ.ศ. 2543) 
พื้นที่ดินใช้เป็นที่ตั้งของอาคาร หมายความว่าพ้ืนท่ีของแปลงท่ีดินท่ีน ามาใชข้ออนุญาตก่อสร้างอาคาร ไม่ว่าจะ
เป็นท่ีดินตามหนงัสือส าคญัแสดงสิทธฺในท่ีดินฉบบัเดียวหรือหลายฉบบัซ่ึงเป็นท่ีดินติดต่อกนั (กฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 50 พ.ศ. 2543) 
ดาดฟ้า หมายความว่า พ้ืนท่ีส่วนบนสุดของอาคารท่ีไม่มีหลงัคาปกคลุม และบุคคลสามารถขึ้นไปใชส้อยได ้
(กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 พ.ศ. 2543 และกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 พ.ศ. 2540) 
ที่ว่าง หมายความว่า พ้ืนท่ีอนัปราศจากหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุม ซ่ึงพ้ืนท่ีดงักล่าวอาจจะจดัให้เป็นบ่อน ้า 
สระน ้า บ่พกัน ้าเสีย ท่ีพกัมูลฝอย หรือท่ีจอดรถท่ีอยูภ่ายนอกกอ้ไดแ้ละให้หมายความรวมถึงพ้ืนท่ีของ
ส่ิงก่อสร้าง หรืออาคารท่ีสูงจากระดบัพ้ืนดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุมเหนือ
ระดบันั้น (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 พ.ศ. 2543 และกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 พ.ศ. 2540) 
อาคารขนาดใหญ่ หมายความว่า อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัคาเดียวกนัเกิน 2,000 
ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพ้ืนท่ีรวมทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงั
เดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพ้ืนดิน
ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาให้วดัจากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัชั้นสูงสุด 
(กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 พ.ศ. 2543) 

อาคารสาธารณะ หมายความว่า อาคารท่ใชเ้พ่ือประโชน์ในการชุมนุมคนไดโ้ดยทัว่ไป เพ่ือกิจกรรมทางราชการ 
การเมือง การศึกษา การศาสนา การส่ังคม การนนัทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง้ สถานกีฬา ห้างสรรพสินคา้ ศูนยก์ารคา้ สถาน
บริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค ์สะพาน อาคารจอดรถ สถาณีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน เป็นตน้ (กฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 55 พ.ศ. 2543) 

 
ส าหรับ VERSO HUA-HIN ไม่เขา้ข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่เน่ืองจากพ้ืนท่ีใชส้อยของแต่ละอาคารไม่ถึง 2,000 
ตารางเมตร และสูงไม่เกิน 15 เมตร ภายในโครงการมีพ้ืนท่ีใชส้อยรวม 5,490.78 ตารางเมตร พ้ืนท่ีปกคลุมดิน
รวม 1,975.12 ตารางเมตร พ้ืนท่ีใชส้อยอาคารประกอบดว้ย 
1) ค่า BCR, OSR FAR และอตัตราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมทั้งหมด ตามการก าหนดพ้ืนท่ีในกฏ

กระทรวงฉบบัที่ 36 พ.ศ. 2535 
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ตามกฎกระทรวงบบัท่ี 36 พ.ศ. 2535 ออกตามพระราชบญัญตัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงน้ี
แบ่งพ้ืนท่ีเป็น 5 บริเวณโดยพ้ืนท่ีโครงการตกอยูใ่นพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 3 และ 4 ดงัน้ี 
บริเวณที่ 3 พ้ืนท่ีในท่ีวดัจากแนวเขตบริเวณท่ี 2 ตลอดแนวออกไปเป็นระยะ 150 เมตร โดยพ้ืนท่ีโครงการ
บริเวณท่ี 3 ประกอบดว้ย อาคาร A (บางส่วน) อาคาร B อาคาร C  อาคาร SKOOP และซุม้ทางเขา้ มีขนาด
พ้ืนท่ีดิน 4,906.60 ตารางเมตร 
บริเวณที่ 4 พ้ืนท่ีในท่ีวดัจากบริเวณเขตท่ี 3 ตลอดแนวออกไปเป็นระยะ 500 เมตร ยกเวน้พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 5 
โดยพ้ืนท่ีโครงการบริเวณท่ี 4 ประกอบดว้ย อาคาร A บางส่วน มีขนาดพ้ืนท่ีดิน 285.00 ตารางเมตร 
 
มีรายละเอียดการค านวณท่ีเก่ียวขอ้งกบักฎหมายต่าง ดงัน้ี 
บริเวณที่ 3  
(1) อตัราส่วนของพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 

พ้ืนท่ีโครงการ บริเวณท่ี 3  =  4,906.60  ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน  = 1,829.17  ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละของพ้ืนท่ีโครงการ = (1,829.17x100)/4,906.60 
    = 37.28 
ดงันั้น พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 37.28 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

(2) อตัตราส่วนของพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมดิน (Open Spaca Ratio, OSR) 
พ้ืนท่ีโครงการ บริเวณท่ี 3  =  4,906.60  ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน  = 1,829.17  ตารางเมตร 
คิดเป็นพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม = 4,906.60-1,829.17 ตารางเมตร 
     = 3,077.43  ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละของพ้ืนท่ีโครงการ  = (3,077.43x100)/4,906.60 
     = 62.72 
ดงันั้น พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 62.72 ของพ้ืนท่ีโครงการ 
(เป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎหมายฉบบัท่ี 36 พ.ศ. 2535) ท่ีระบุว่า พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 3 ตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ย
กว่าร้อยละ 50 ของเน้ือท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

(3) อตัตราส่วนของพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน  (Floor Area Ratio : FAR) 
พ้ืนท่ีโครงการ บริเวณท่ี 3  =  4,906.60   ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีใชส้อบอาคารรวม  = 4,910.41  ตารางเมตร 
อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) = 4,910.41 : 4,906.60   ตารางเมตร 
      = 1.00 :1                   ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารทั้งหมดต่อพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) เทา่กบั 1.00:1   
    
บริเวณที่ 4 

(1) อตัตราส่วนของพ้ืนท่ีปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
พ้ืนท่ีโครงการ บริเวณท่ี 4  =  285.00 ตารางเมตร 
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พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน  = 145.95 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละของพ้ืนท่ีโครงการ = (145.95x100)/285.00 ตารางเมตร 
    = 51.21 ตารางเมตร 
ดงันั้น พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 51.21 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

 
(2) อตัตราส่วนของพ้ืนท่ีปกคลุมดิน (Open Spaca Ratio, OSR) 

พ้ืนท่ีโครงการ บริเวณท่ี 4  =  285.00 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน  = 145.95 ตารางเมตร 
คิดเป็นพ้ืนท่ีปราศจากส่ิงปกคลุม = 285.00-145.95 ตารางเมตร 
    = 139.05 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละของพ้ืนท่ีโครงการ  =              (139.05x100x/285.00 
    = 48.79 
ดงันั้น พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 48.79 ของพ้ืนท่ีโครงการ (เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดกฏกระทรวงฉบบัท่ี 36 พ.ศ. 2535 ท่ีระบุว่า พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 4 ตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 
30 ของเน้ือท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

(3) อตัตราส่วนของพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน (Floor Area Ratio : FAR) 
พ้ืนท่ีโครงการ บริเวณท่ี 4  =  285.00 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีใชส้อยอาคารรวม  = 580.37 ตารางเมตร 
อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) = 580.37 : 285.00 ตารางเมตร 
    = 2.04 : 1 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารทั้งหมดต่อพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) เทา่กบั 2.04 : 1 

ทั้งน้ี หากพิจารณาท่ีว่างตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 พ.ศ. 2543 ขอ้ 33 ก าหนดให้อาคารสาะรณะตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ย
กว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร พบว่า) 

- พ้ืนท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด  = 1,623.52  ตารางเมตร 
- พ้ืนท่ีว่างท่ีจดัให้มีในโครงการ = 3,216.48  ตารางเมตร 

คิดเป็นพ้ืนท่ีว่างร้อยละ   = (1,623.52x100)/3,216.48 
    = 50.48 

ดงันั้น พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 50.48 ของพ้ืนท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุด ของอาคาร มากกว่า 10 ใน 
100 ส่วนของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร) 

2) ค่า BCR,OSR,FAR และอตัราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวมทั้งหมด 

(1) อตัตราส่วนของพ้ืนท่ีปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
พ้ืนท่ีโครงการ   =  5,191.6 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน  = 1,975.12 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละของพ้ืนท่ีโครงการ = (1,975.12x100)/5,191.6 ตารางเมตร 
    = 38.04 ตารางเมตร 
ดงันั้น พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน (BCR) คิดเป็นร้อยละ 38.04 ของพ้ืนท่ีโครงการ 
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(2) อตัตราส่วนของพ้ืนท่ีปกคลุมดิน (Open Spaca Ratio, OSR) 
พ้ืนท่ีโครงการ   =  5,191.6 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน  = 1,975.12 ตารางเมตร 
คิดเป็นพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม = 5,191.6-1,975.12 ตารางเมตร 
    = 3,216.48 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละของพ้ืนท่ีโครงการ = (3,216.48x100)/5,191.6 ตารางเมตร 
    = 61.96 ตารางเมตร 
ดงันั้น พ้ืนท่ีปราศจากส่ิงปกคลุม (OSR) คดิเป็นร้อยละ 61.96 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

(3) อตัตราส่วนของพ้ืนท่ีปกคลุมดิน (Floor Area Ratio : FAR) 
พ้ืนท่ีโครงการ   =  5,191.6 ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีใชส้อยส่วนรวม  = 5,490.78 ตารางเมตร 
อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) = 5,490.78 : 5,191.6 ตารางเมตร 
    = 1.06 : 1 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารทั้งหมดตอพ้ืนท่ีโครงการ (FAR) เทา่กบั 1.06:1 

ตารางท่ี 2.5.2-1 พื้นที่ใช้สอยภายใน อาคาร A (บริเวณที่ 3)  
 

อาคาร/ช้ัน รายละเอียด 
ขนาดพืน้ที่/
ตารางเมตร 

จ านวน/หน่วย พื้นที่รวม/ตารางเมตร 

อาคาร A     
ชั้นใตดิ้น พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ืองฯ 75.92 - 75.92 

 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันใต้ดิน   75.92 
ชั้นท่ี 1 พ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิง 315.13 - 315.13 

 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 39.44 - 39.44 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 1   354.57 

ชั้นท่ี 2 พ้ืนท่ีพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 
 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 107.94 - 107.94 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 2   347.94 

ชั้นท่ี 3 พ้ืนท่ีพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 
 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 96.71 - 96.71 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 3   336.71 

ชั้นท่ี 4 พ้ืนท่ีพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 
 พ้ืนท่ีส านกังาน 10.73 - 10.73 
 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 45.07 - 45.07 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 4   295.80 
 รวมพื้นที่ใช้สอยอาคาร A   1,410.94 
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ตารางท่ี 2.5.2-1 พื้นที่ใช้สอยภายใน อาคาร A (บริเวณที่ 4)  
 

 
ตารางท่ี 2.5.2-1 พื้นที่ใช้สอยภายใน อาคาร B (บริเวณที่ 3)  

อาคาร/ช้ัน รายละเอียด 
ขนาดพืน้ที่/
ตารางเมตร 

จ านวน/หน่วย พื้นที่รวม/ตารางเมตร 

อาคาร A     
ชั้นใตดิ้น พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ืองฯ 21.56 - 21.56 

 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันใต้ดิน   21.56 
ชั้นท่ี 1 พ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิง 93 - 93.00 
 พ้ืนท่ีห้องเก็บขยะมูลฝอย 19.40 - 19.40 

 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 37.15 - 37.15 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 1   149.55 

ชั้นท่ี 2 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 133.00 - 133.00 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 2   133.00 

ชั้นท่ี 3 พ้ืนท่ีห้องเคร่ืองไฟฟ้าและ MDB 35.37 - 35.37 
 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 97.63 - 97.63 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 3   133.00 

ชั้นท่ี 4 พ้ืนท่ีส านกังาน 57.77 - 57.77 
 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 85.49 - 85.49 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 4   143.26 
 รวมพื้นที่ใช้สอยอาคาร A   580.37 

อาคาร/ช้ัน รายละเอียด 
ขนาดพืน้ที่/
ตารางเมตร 

จ านวน/หน่วย พื้นที่รวม/ตารางเมตร 

อาคาร B     
ชั้นท่ี 1 ส่วนตอ้นรับ 75.11 - 75.11 
 ห้องอาหาร 122.21 - 122.21 

 พ้ืนท่ีห้องเตรียมอาหาร 27.50 - 27.50 
 พ้ืนท่ีส านกังาน 32.63 - 32.63 
 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 296.10 - 296.10 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 1   553.55 

ชั้นท่ี 2 พ้ืนท่ีพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 6 240.00 
 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 133.33  133.00 
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ตารางท่ี 2.5.2-1 พื้นที่ใช้สอยภายใน อาคาร C (บริเวณที่ 3)  
 

 
 
 
 
 
 

 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 2   373.33 
ชั้นท่ี 3 พ้ืนท่ีพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 9 360.00 

 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 171.60 - 171.60 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 3   531.60 

ชั้นท่ี 4 พ้ืนท่ีพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 5 200.00 
 พ้ืนท่ีพกัอาศยั (Pool Suite) 150.00 1 150.00 
 พ้ืนท่ีสระว่ายน ้า 20.00 - 20.00 

 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 160.60 - 160.00 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 4   530.60 
 รวมพื้นที่ใช้สอยอาคาร B   1,989.08 

อาคาร/ช้ัน รายละเอียด 
ขนาดพืน้ที่/
ตารางเมตร 

จ านวน/หน่วย พื้นที่รวม/ตารางเมตร 

อาคาร C     
ชั้นท่ี 1 พ้ืนท่ีภคัตาคาร 37.50 - 37.50 
 พ้ืนท่ีครัว 93.90 - 93.90 

 พ้ืนท่ีสปาและออนเซ็น 98.20 - 98.20 
 พ้ืนท่ีฟิตเนส 43.24 - 43.24 
 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 142.88 - 142.88 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 1   415.72 

ชั้นหลงัคา พ้ืนท่ีสีเขียว 395.63 - 395.63 
 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 20.09  20.09 
 รวมพื้นที่หลงัคา   415.72 

ชั้นท่ี 3 พ้ืนท่ีพกัอาศยั (Deluxe) 40.00 9 360.00 
 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 171.60 - 171.60 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 3   531.60 
 รวมพื้นที่ใช้สอยอาคาร C   831.44 
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ตารางท่ี 2.5.2-1 พื้นที่ใช้สอยภายใน อาคาร SKOOP (บริเวณที่ 3)  
 

 
ตารางท่ี 2.5.2-1 พื้นที่ใช้สอยภายใน อาคาร อ่ืนๆ (บริเวณที่ 3)  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อาคาร/ช้ัน รายละเอียด 
ขนาดพืน้ที่/
ตารางเมตร 

จ านวน/หน่วย พื้นที่รวม/ตารางเมตร 

อาคาร SKOOP     
ชั้นท่ี 1 พ้ืนท่ีภคัตาคาร 37.50 - 37.50 
 พ้ืนท่ีครัว 6.68 - 6.68 

 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 55.85 - 55.85 
 พ้ืนท่ีฟิตเนส 43.24 - 43.24 
 พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 142.88 - 142.88 
 รวมพื้นที่ใช้สอยช้ันที่ 1   100.03 

ชั้นหลงัคา พ้ืนท่ีทางเดิน,บนัได,ลิฟท,์ห้องเคร่ือง,เก็บของฯ 89.32 - 89.32 
 พ้ืนท่ีใชส้อยชั้นหลงัคา   89.32 
 รวมพื้นที่ใช้สอยอาคาร SKOOP   189.35 

อาคาร/ช้ัน รายละเอียด 
ขนาดพืน้ที่/
ตารางเมตร 

จ านวน/หน่วย พื้นที่รวม/ตารางเมตร 

อาคาร/ชั้น      
ชั้นท่ี 1 ซุม้ทางเขา้ 50.10 - 50.10 
 สระว่ายน ้าท่ี 1 175.25 - 175.25 

 สระว่ายน ้าท่ี 2 264.25 - 264.25 
 พ้ืนท่ีฟิตเนส 43.24 - 43.24 
 รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารอ่ืนๆ   489.60 
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2.6 ความสอดคล้องในการด าเนินโครงการกับกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 
2.6.1 ขอ้ก าหนดตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 
 จากการตรวจสอบขอ้ก าหนดเก่ียวกบัสอดคลอ้งของอาคารโครงการตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 41 พ.ศ. 2537 
ฉบับท่ี 55 พ.ศ. 2543 และฉบับท่ี 61 พ.ศ. 2550 พบว่าโครงการมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดต่างๆ ในแต่ละ
ประเด็น 
2.6.2 ความสอดคลอ้งตามผงัเมืองรวมเมืองหวัหิน ฉบบัที่ 352 
 จากการตรวจสอบท่ีดินของโครงการพบว่า โครงการตั้งอยู่ในผงัเมืองรวมเมืองหัวหิน ฉบบัท่ี 352 พ.ส. 
2540 บริเวณหมายเลข 2.23 ท่ีไดจ้ าแนกเป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง โดยสามารถประเมินความ
สอดคลอ้งาการใชท่ี้ดินของดครงการตามขอ้ก าหนดการใชพ้ื้นท่ี 
2.6.3 ความสอดคลอ้งตามร่างผงัเมืองรวมเมืองหวัหืน (ปรับปรุงคร้ังท่ี 2) 
 จากการตรวจสอบท่ีดินของโครงการโดยส านกัโยธาธิการปละผงัเมืองจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ตามส าเนา
หนงัสือเลขท่ี ปข 0022.2 ลงวันท่ี 1787 ดงัแสดงในภาคผนวกท่ี 1 ส่วนท่ี 3 ระบุว่า ตามร่างผงัเมืองรวมเมืองหัวหิน 
(ปรับปรุงท่ี 2) พ้ืนท่ีโครงการตั้งอยูบ่ริเวณหมายเลข ย4-21 ไดจ้ าแนกเป็นท่ีดินประเภทที่อยูอ่าศยัแน่นปลานกลาง ท่ี
มีวสัถุประสงคเ์พื่อให้เป็นศูนยก์ลางธุรกิจ พาณิชกรรมหลกัของเมืองการบริการท่ีให้บริการแก่ชุมชนเมืองหลกั และ
ชุมชนชานเมือง การอยูอ่าศยั การท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ ์ท่ีสอดคลอ้งกบัศูนยก์ลางระบบขนส่งมวลชนระดบัเมือง การ
ใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณดงักล่าวให้ถือปฎิบติัตามร่างขอ้ก าหนดการใชป้ระโยชน์ท่ีดินขอ้ 10, 29, 30, 31 และขอ้ 34 
ท่ีดินบริเวณท่ี 3 และบริเวณท่ี 4 โดยสามารถประเมินความสอดคลอ้งการใชท่ี้ดินของโครงการตามขอ้ก าหนดการใช้
พ้ืนท่ี 
2.6.4 ความสอดคลอ้งตามผงัเมืองรวมจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 
 จากการตรวจสอบท่ีดินของโครงการโดยส านกังานโยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ ตาม
ส าเนาหนงัสือเลขท่ี ปข 0022.2/1786 ดงัแสดงในภาคผนวกท่ี 1 ส่วนท่ี 3 ระบุว่า โครงการตั้งอยู่ในเขตผงัเมืองรวม
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ พ.ศ. 2558 บริเวณหมายเลขท่ี 1.1 ท่ีไดจ้ าแนกเป็นท่ีดินประเภทชุมชนโดยสามารถประเมิน
ความสอดคลอ้งการใชท่ี้ดินของโครงการตามขอ้ก าหนดใชพ้ื้นท่ี 
2.6.5 ความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 36 พ.ศ. 2535 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 
ขอ้ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 
บริเวณที่ 1 หมายความว่า 

(1) พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีดินพระราชวงัไกลกงัวลดา้นทิศเหนือ ดา้นทิศตะวนัตกไปทางทิศตะวนัออก และดา้นทิศ
ใตไ้ปทางทิศใตต้ลอดแนวออกไปเป็นระยะ 100 เมตร 

(2) พ้ืนท่ีในบริเวณทิศเหนือเร่ิมจากจุดบรรจบทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3252 กบัถนนไปเขาเต่าไปทางทิศ
ตะวนัออกและตั้งฉากกบัแนวชายฝ่ังทะเลของต าบลหนองแกแลว้เล้ียวไปทางทิศใต ้ตามแรวชายฝ่ังของ
ต าบลหนองแกจนจดหลกัเขตเทศบาลท่ี 3 จากหลกัเขตเทศบาลท่ี 3 ไปทางทิศตะวนัตกตามแนวเขต
เทศบาลต าบลหัวหินจนจดเขตทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3325 ฟากตะวนัออกจนจดจุดบรรจบแผ่นดิน
หมายเลข 3325 กบัถนนไปเขาเต่า 
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บริเวณที่ 2 หมายความว่า 
 พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวดัจากแนวชายฝ่ังทะเลของต าบลหัวหิน และต าบลหนองแก เขา้ไปในแผ่นดินเป็นระยะ 
50 เมตร ตลอดแนวชายฝ่ังทะเลของต าบล หัวหินและต าบลหนองแก โดยเร่ิมจากเทศบาลเมืองหวัหินดา้นทิศเหนือ
ไปทิศใต ้ยกเวน้แต่พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 1 และพ้ืนท่ีพระราชวงัไกลกงัวล 
บริเวณที่ 3 หมายความว่า 
 พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวดัจากแนวเขตบริเวณท่ี 2 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 150 เมตร 
บริเวณที่ 4 หมายความว่า 
 พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวดัจากแนวเขตบริเวณท่ี 2 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 500 เมตร ยกเวน้บริเวณท่ี 5  
บริเวณที่ 5 หมายความว่า 
 พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวดัจากแนวเขตท่ี 1 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 400 เมตร ยกเวน้พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 2 และ
พ้ืนท่ีบริเวณท่ี 3  
 จากการตรวจสอบบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ พบว่า อยู่บริเวณท่ี 3 และบริเวณท่ี 4 สามารถประเมินความ
สอดคลอ้งการใชท่ี้ดินของโครงการตามขอ้ก าหนดการใชพ้ื้นท่ีในแต่ละบริเวณ 
2.7 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้มาใช้บริการและพนักงานโครงการ 
 2.7.1 การบริหารโครงการ 

         การด าเนินโครงการ VERSO HUA-HIN ให้บริการห้องพกั จ านวน 39 ห้อง ภายในโครงการได้
จดัระบบ  สาธารณูปโภคต่างๆ ไว ้ไดแ้ก่ 
(1) ระบบน ้าใช ้พร้อมถงัส ารองน ้าใตดิ้น 
(2) ระบบการรวบรวมและบ าบดัน ้าเสีย 
(3) ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
(4) การก าจดัมูลฝอย 
(5) ระบบไฟฟ้าและพลงังาน 
(6) ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบดบัเพลิง 
(7) ระบบระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 
(8) ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 14 คนั (เป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ 1 คนั และท่ีจอดรถจกัยานตย์นตจ์ านวน 8 

คนั) 
(9) ห้องอาหาร ห้องฟิตเนส ห้องสปา และพ้ืนท่ีสีเขียว 
2.7.2 จ านวนผูม้าใชบ้ริการและพนกังานโครงการ 

 เม่ือเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีผูใ้ชบ้ริการและพนกังานในโครงการ จ านวน 128 คน มีรายละเอียดดงัน้ี 
- จ านวนห้องพกัในอาคารโรงแรม 39 ห้อง คิดจ านวนผูม้าใชบ้ริการ 2 คน/ห้อง ดงันั้น จะมีจ านวนผูม้าใช้

บริการ 78 คน 
- พนกังานในโครงการ จ านวน 50 คน 
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 
2.8.1 การใช้น ้า 
       1)   แหล่งน ้าใช ้ 
 โครงการได้รับบริการน ้ าประปาจากการประปาเทศบาลเมืองหัวหิน โดยส าเนาหนังสือรับรองการ
ให้บริการน ้ าประปาปา ท่ี ปข 52102.6/4465 แสดงในภาคผนวกท่ี 1 ส่วนท่ี 3 ปัจจุบนัมีท่อประปาของการประปา 
ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 160 มิลลิเมตร แรงดนัเฉล่ีย 10 เมตร โดยโครงการจะเช่ือมท่อจากท่อส่งน ้ าของการประปา 
เดินท่อประปาภายในโครงการ ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตรบริเวณดา้นหน้าโครงการและน าน ้ าประปาเขา้สู่
ถงัเก็บน ้าใตดิ้นบริเวณอาคาร A ผา่นท่อขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตร จากนั้นน ้าในถงัเก็บน ้าใตดิ้น จะถูกสูบ
ไปยงัชั้นต่างๆ ของแต่ละอาคารดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าแรงดนัจ านวน 3 ชุด (ท างาน 2 ชุด ส ารอง 1 ชุด) ผงัระบบจ่าย
น ้าประปา และต าแหน่งถงัเก็บน ้าใตดิ้น  

2) ปริมาณความตอ้งการใชน้ ้า 
เม่ือโครงการเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมีอตัราการใชน้ ้ า 46.80 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นอตัตรา
การใช้น ้ าเฉล่ีย 1.95 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (46.80/24) และคิดเป็นอตัตราการใช้น ้ าสูงสุด 4.39 
ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (คิดเทียบท่ี 2.25 เท่าของอตัตราการใชน้ ้ าเฉล่ีย) แยกเป็นปริมาณการใชน้ ้ า
ในแต่ละอาคาร 

3) ปริมาณความตอ้งการน ้าส ารองดบัเพลิง 
ระบบน ้ าดบัเพลิงของแต่ละอาคาร (อาคาร A และอาคาร B) เป็นระบบท่อแห้งประกอบดว้ย ท่อ
ยืนจ่ายดบัเพลิง (Riser) ของอาคาร A จ านวน 1 ท่อยืน และอาคาร B จ านวน 1 ท่อยืน ท่อยืนแต่
ละเส้นท่อในแต่ละชั้นจะจ่ายน ้ าให้หัวฉีด และสายท่ีติดตั้งในตูเ้ก็บอุปกรณ์ดบัเพลิง (Fire Hose 
Cabinet : FHC) โดยมีการติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิง (Fire Department Connection) ประจ าไวท้าง
ดา้นหน้าโครงการจ านวน 1 จุด เพ่ือรับน ้ าจากรถดบัเพลิงในกรณีเกิดเพลิงไหม ้(ต าแหน่งหวัรับ
น ้าดบัเพลิง 

4) ระบบการจ่ายน ้าในโครงการ 
ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการ แบ่งเป็นระบบจ่ายน ้ าใช้ และระบบจ่ายน ้ าดับเพลิง ซ่ึงมี
รายละเอียด ดงัน้ี 
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ตาราง 2.8.1 การคาดการปริมาณน ้าใชใ้นโครงการ 

หมายเหตุ อา้งอิงตวัเลขจากรายการค านวณของวิศวกรดงัเอกสารแนบ 
อตัตราการใชน้ ้า     46.80   ลบ.ม./วนั 
อตัตราการใชน้ ้าในชัว่โมงปกติ   1.95   ลบ.ม./ซม. 
อตัตราการใชน้ ้าในชัว่โมงสูงสุด (คิดเทียบท่ี 2.25 เท่าของอตัตราการใชน้ ้าเฉล่ีย) 4.39 ลบ.ม./ซม. 
4.1) ระบบจ่ายน ้าใช ้
 โครงการต่อท่อประปาจากท่อหลกัของการประปา ผา่นมิเตอร์น ้าผา่นท่อขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 50 
มิลลิเมตร บริเวณดา้นหนา้โครงการ และน ามาเก็บยงัถงัเก็บน ้าใตดิ้นบริเวณอาคาร A ผา่นท่อขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 50 มิลลิเมตร จากนั้นน ้าในถงัเก็บน ้าใตดิ้นจุถูกสูบไปยงัชั้นต่างๆ ของแต่ละอาคารดว้ยเคร่ืองสูบน ้า
แรงดนั จ านวน 3 ชุด/อาคาร (ท างาน 2 ชุด ส ารอง 1 ชุด) (Riser Diagram ระบบจ่ายน ้าประปาของแตล่ะอาคาร) 
4.2) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 
 ระบบน ้าดบัเพลิงของแต่ละอาคาร (อาคาร A และอาคาร B) เป็นระบบท่อแหง้ประกอบดว้ย ท่อยืนจ่ายน ้า
ดบัเพลิง (Riser) ของอาคาร A จ านวน 1 ท่อ และอาคาร B จ านวน 1 ท่อยืน ท่อยืนแต่ละเส้นท่อในแต่ละชั้นจะจ่ายน ้า
ให้หวัฉีด และสายท่ีติดตั้งในตูเ้ก็บอุปกรณ์ดบัเพลิง (Fire Department Connection) นอกอาคาร ซ่ึงมีการติดตั้งรับน ้า
ดบัเพลิงประจ าไวท้างดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 จุด 

5) แหล่งกกัเก็บส ารองน ้าใช ้และความสามารถในการส ารองน ้าใช ้
แต่ละอาคารในโครงการมีการส ารองน ้าใชร่้วมกนั โดยโครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้าส ารองใตดิ้นบริเวณอาคาร A 
จ านวน 2 ถงั ขนาด 48.45 ลูกบาสกืเมตร และ 97.07 ลูกบาศกเ์มตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บรวม 145.52 ลูกบาศกเ์มตร 
สามารถส ารองน ้าใชไ้ดม้ากกว่า 3 เท่า ของปริมาณความตอ้งการน ้าใชใ้นแต่ละวนั 

 
 
 

กิจกรรม 
 

จ านวน 
 

หน่วย อัตตราการใช้น ้า 
(ลิตร/หน่วย/วัน) 

ปริมาณน ้าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ห้องจ านวน 39 ห้อง 39 ห้อง 750 29.25 
พนกังานของโรงแรม 50 คน 50 2.50 
ภตัตาคาร (อาคาร B)  122.21 ตรม. 25 3.06 
บาร์-Coffee Shop อาคาร C 37.5 ตรม. 12 0.45 
บาร์-Coffee Shop อาคาร Skoop 37.5 ตรม. 12 0.45 
สปาและห้องอาบน ้า 5 ห้อง 450 2.25 
พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นหลงัคา 400.45 ตรม. 5 2.00 
 สระว่ายน ้า บ่อน ้าตกแต่ง 700 ตรม. 5 3.50 
น ้าลา้งตวัก่อนลงสระน ้า 78 คน 30 2.34 
น ้าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม 1 วนั 1,000 1.00 
พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง (ใชน้ ้าทิ้งหลงัผา่นการบ าบดั) 1,276.03 ตรม. 5 6.38 
อตัตราการใชน้ ้ารวมทั้งหมดในโครงการ    46.80 
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ทั้งน้ี สามารถสรุปความสามารถในการส ารองใชน้ ้าในโครงการ ดงัน้ี 
มีปริมาณน ้าส ารองใชร้วม   145.52 ลูกบาศกเ์มตร 
อตัราการใชน้ ้ารวม   46.80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
อตัตราการใชน้ ้าในชัว่โมงปกติ 1.95 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
อตัตราการใชน้ ้าในชัว่โมงสูงสุด 4.39 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
สามารถส ารองน ้าใชไ้ดน้าน  74.63 ชัว่ดมงของอตัตราการใชน้ ้าเฉล่ีย 
หรือประมาณ 3.11 วนั หรือ 33.15 ชัว่โมงของอตัราการใชน้ ้าสูงสุด 

6) การลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าใช ้
การลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าใชก้ าหนดให้ท าการลา้งทีละถงั โดยเลือกช่วงเวลาท่ีผูม้าใชบ้ริการส่วนใหญ่ออกไป
ขา้งนอก/มิไดอ้ยูภ่ายใตอ้าคารหรือโครงการ โดยก าหนดให้ลา้งในวนัธรรมดาช่วงเวลาประมาณ 10.00-16.00 น. โดย
ไม่ลา้งถงัเก็บน ้าในวนัหยดุ โดยลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าใชทุ้ก 6 เดือน โดยวิธีการลา้งท าความสะอาด ดงัน้ี 

6.1 ใส่น ้าใหเ้ตม็ถงั จากนั้นแลว้ใส่คลอรีนน ้าหรือคลอรีนผง โดยให้ใชป้ริมาณคลอรีนต่อปริมาณน ้าตาม
สัดส่วน ดงัน้ี 
 คลอรีนชนิดน ้า 5 % ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 100 ซีซี/น ้า 1 ลูกบาศกเ์มตร 
 คลอรีนชนิดนะ้ 10 % ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 50 ซี.ซี/น ้า 1 ลูกบาศกเ์มตร 
 คลอรีนผง : ควรใชป้ระมาณ 8 กรัม/น ้า 1 ลูกบาศกเ์มตร 

6.2 กวนน ้าและคลอรีนใหเ้ขา้กนัเพ่ือให้คลอรีนท าปฏิกิริยากบัน ้าอยา่งทัว่ถึง แข่ไวป้ระมาณ 3 ชัว่โมง แลว้
จึงปล่อยน ้าออกจากถงัใหห้มด คลอรีนจะฆ่าเช้ือโรคภายในถงั 

6.3 ใส่น ้าประปาท่ีสะอาดลงไป 
 

2.8.2 การจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏกิูล 
 1) เม่ือเปิดด าเนินการโครงการคาดว่าจะมีปริมาณน ้าเสียเกิดขึ้น 37.44 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดน ้าเสีย 80 % 
ของปริมาณน ้าใช ้มีปริมาณน ้าเสียเกิดขึ้นแต่ละอาคาร 
 2) ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
 2.1 ระบบรวบรวมน ้าเสียภายในโครงการ 
  น ้าเสียจากห้องพกัอาศยัแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบระบายน ้าเสียของแต่ละอาคาร 
หลงัจากนั้นจะสูบส่งไปบ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ (Riser Diagram) ระบบรวบรวมจากแต่ละ
อาคารแสดงในภาคผนวกท่ี 2 ส่วนท่ี 3 รายละเอียดของบ่อสูบระบายน ้าเสียแต่ละแห่ง มี ดงัน้ี 

- บ่อสูบระบายน ้าเสีย SP-1 ประกอบไปดว้ย ถงัดกัไขมนัขนาด 0.72 ลูกบาศกเ์มตรและเคร่ืองสูบน ้า 
จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.17 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น
บางส่วนจากอาคาร C 

- บ่อสูบระบายน ้าเสีย SP-2 ประกอบไปดว้ยถงัดกัไขมนัขนาด 1.20 ลูกบาศกเ์มตรและเคร่ืองสูบน ้า 
จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.11 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับน ้าเสียท่ีเกิดจาก
อาคาร SKOOP 
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- บ่อสูบระบายน ้าเสีย SP-3 ประกอบไปดว้ยถงัดกัไขมนัขนาด 0.58 ลูกบาศกเ์มตรและเคร่ืองสูบน ้า 
จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.07 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับน ้าเสียท่ีเกิดจาก
อาคาร C 

- บ่อสูบระบายน ้าเสีย SP-4 ประกอบไปดว้ยถงัดกัไขมนัขนาด 0.58 ลูกบาศกเ์มตรและเคร่ืองสูบน ้า 
จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัตราสูบ 0.29 ลูกบาศกเ์มตร/นาที รองรับน ้าเสียท่ีเกิดจาก
อาคาร B 
ทั้งน้ีน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากอาคาร A และห้องพกัมูลฝอยจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม
โดยตรง โดยไม่ผา่นบ่อสูบระบายน ้าเสีย 
2.2 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
 ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ย บ่อพกัไขมนั บ่อเกรอะและ
ปรับสภาพน ้าเสีย บ่อเติมอากาส บ่อตกตะกอนชั้นสุดทา้ย บ่อสูบตะกอนน ้าทิ้ง และบ่อเก็บตะกอน โดย
มีรายละเอียดการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ดงัน้ี 
 

ตาราง 2.8.2-1 การคาดการปริมาณน ้าเสียในโครงการ 

หมายเหตุ ; อา้งอิงตวัเลขจากรายการค านวณของวิศวกรฯ 
 
 
 
 
 
 
 

 
กิจกรรม 

 

 
จ านวน 

 

 
หน่วย 

อตัตราการใชน้ ้า 
(ลิตร/หน่วย/วนั) 

ปริมาณน ้าใช ้
(ลบ.ม./วนั) 

คิดเป็นน ้าเสีย 
= 80% ของน ้าใช ้;

ลบ.ม./วนั 
ห้องจ านวน 39 ห้อง 39 ห้อง 750 29.25 23.4 
พนกังานของโรงแรม 50 คน 50 2.50 2.00 
ภตัตาคาร (อาคาร B)  122.21 ตรม. 25 3.06 2.44 
บาร์-Coffee Shop อาคาร C 37.5 ตรม. 12 0.45 0.36 
บาร์-Coffee Shop อาคาร Skoop 37.5 ตรม. 12 0.45 0.36 
สปาและห้องอาบน ้า 5 ห้อง 450 2.25 1.80 
พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นหลงัคา 400.45 ตรม. 5 2.00 1.60 
 สระว่ายน ้า บ่อน ้าตกแต่ง 700 ตรม. 5 3.50 2.80 
น ้าลา้งตวัก่อนลงสระน ้า 78 คน 30 2.34 1.87 
น ้าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม 1 วนั 1,000 1.00 0.80 
ปริมาณน ้าเสียทั้งหมดในโครงการ     37.44 
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1) ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ 
บ่อดกัไขมนัขนาด 0.58-1.20 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสียจากครัวของอาคาร C และอาคาร SKOOP ก่อนระบายเขา้
สู่บ่อสูบระบายน ้า มีปริมาณน ้าเสียเขา้ มีค่า BOD เขา้ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร มีระยะเวลากกัน ้าเสียไม่นอ้ยกว่า 1 ชัว่โมง
ท่ีอตัตราไหลสูงสุด จากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะและปรับสภาพน ้าเสียรวมกบัน ้าเสียท่ีผา่นการดกัไขมนัแลว้
จากบ่อสูบน ้าทิ้งส่วนอ่ืนๆ ต่อไป 
      2)   ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 
น ้าเสียจากบ่อสูบระบายน ้ าเสียแต่ละแห่งจะถูกรวบรวมเขา้สู่ท่อสูบส่งน ้ าเสียของโครงการเพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวมซ่ึงเป็นระบบชนิด Activated Sludge Process แบบเติมอากาศยึดเวลา (Extended Aeration) ออกแบบ
รองรับน ้าเสียท่ี 43 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ขณะท่ีมีน ้าเสียเขา้ระบบ 37.44 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ระบบฯ จีงรองรับน ้าเสียของ
โครงการได ้มีค่าความสกปรก (BOD) ออก 18.90 มิลลิกรัม/ลิตร 
 ทั้งน้ี จากการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสีย พบว่ามีค่าการออกแบบเป็นไปตามขอ้ก าหนด
การออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสียท่ียอมรับได ้

- แบบขยายระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 
- Riser Diagam ระบบรวบรวมน ้าเสียแต่ละอาคารเขา้สูระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
- Flow Diagram ขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
- รายการค านวณระบบบ าบดัฯ ของวิศวกรโครงการ 

3) การน าน ้าทิ้งกลบัมาใชป้ระโยชน์ 
น ้าทิ้งหลงัจากผา่นการบ าบดัแลว้ จะถูกสูบดว้ยเคร่ืองสูบน ้าไปรดน ้ าตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ ของโครงการ โดยมีการ
เดินระบบท่อกา้งปลาเพ่ือรดน ้าตน้ไม ้ดว้ยวิธีให้น ้าซึมผา่นดิน (แปลนแสดงการเดินน ้าทิ้งกลบัมาใชป้ระโยชน์) 
ทั้งน้ีโครงการท่ีมีพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างรวม 1,276.03 ตารางเมตร มีความตอ้งการใช้น ้ าส าหรับรดน ้ าตน้ไม ้5 ลิตร /
ตารางเมตร/วนั จึงมีการใชน้ ้ารดน ้าตน้ไมป้ระมาณ 6.38 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงันั้น น ้าทิ้งท่ีเกิดขึ้นในโครงการทั้งหมด 
ประมาณ 37.44 ลูกบาศก์เมตร/วนั เม่ือน าไปรดน ้ าต้นไม้จึงเหลือน ้ าทิ้งทีระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ
ดา้นหนา้โครงการ 31.06 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือประมาณ 31 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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ตาราง 2.8.2-2 สรุปการประเมินการออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสียระบบตะกอนเร่งแบบยึดเวลา  
(Extended Aeration Activated Sludge) กบัเกณฑท่ี์ก าหนดในการออกแบบของวิศวกรส่ิงแวดลอ้มโครงการ 
 

หมายเหต ุ: (A) แนวทางในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส าหรับโครงการดา้นท่ีพกัอาศยั บริเวณชุมชนและ
สถานท่ีพกัตากอากาศของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
      (B) ค่าก าหนดการออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสีย, สมาคมวิศวกรส่ิงแวดลอ้มแห่งประเทศไทย 2540 
 
 
 

 
 

 
 

 
  
 
  

 
ขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 

 

 
ค่าก าหนดการ

ออกแบบระบบบ าบดั
น ้าเสีย 

 

 
ขอ้มูลการออกแบบ

ของวิศวกร
ส่ิงแวดลอ้ม 

 
เป็นไปตามค่า

ก าหนดการออกแบบ
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

1. บ่อเกรอะและปรับสภาพน ้าเสีย    
ระยะเวลากกัเก็บเม่ือ Q เฉล่ีย (ซม.) >12 >24  
2. บ่อเติมอากาศ    
ระยะเวลากกัเก็บ (ซม.) 18-36 >24  
MLVSS (มก./ล.) 2,500 2,500  
F/M Removal (วนั) 0.05-0.15 0.1  
BOD Removal (%) 75-95 93  
ปริมาณความตอ้งการของระบบ 1.4-1.6 2.48  
3. บ่อตกตะกอนขั้นสุดท้าย    
ระยะเวลากกัเก็บ (ซม.) 2.4 2.18  
อตัตราการไหลน ้าลน้ถงั (ลบ.ม./ตร.ม./วนั) 8-16 10.75  
อตัตราภาวะของแขง็ (กก./ตร.ม./ซม.) 1.5 1.4  
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4) ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 
ส่วนต่างๆของกระบวนการบ าบดัน ้าเสียท่ีไม่ไดเ้ติมอากาศ และมีระยะเวลากกัเก็บนาน ไดแ้ก่ ถงัเกรอะ มี
โอกาสเกิดแก๊ชมีเทน ก๊าซคาร์บอนไดออกไซต ์ก๊าซไฮโดรเจนซนัไฟต ์(ก๊าซไข่เน่า) และก๊าซอื่นๆ ซ่ึงก๊าซ
มีเทนและก๊าซคาร์บอนไดออกไซตเ์ป็นก๊าซเรือนกระจกท่ีอาจก่อให้เกิดภาวะโลกร้อนวิศวกรผูอ้อกแบบจึง
ไดอ้อกแบบให้ต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซจากส่วนการบ าบดัดงักล่าวไปยงัลานก าจดัก๊าซมีเทน 
โดยการซึมลงบ่อเติมขนาด 6 ตารางเมตรโครงการมีความตอ้งการพ้ืนท่ีในการก าจดัก๊าซมีเทน 5.04 ตาราง
เมตร ดงันั้นบ่อดินท่ีออกแบบไวจึ้งสามารถบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นไดอ้ย่างเพียงพอ (ต าแหน่งของบ่อ
ก าจดัก๊าซมีเทน) 

5) ระบบก าจดัละลองลอย 
ละลองลอย (Aerosol) เกิดจากละอองน ้ าเสียท่ีฟุ้งกระจายในตัวกลางอากาศ จากการเติมอากาศท่ีเหลือ
ภายในระบบบ าบัดน ้ าเสีย ท าให้เกิดการฟุ้งกระจายของละอองน ้ าเสียในอากาศและก๊าซลอยออกสู่
ส่ิงแวดลอ้มภายนอกในท่ีสุด โครงการจึงจดัให้มีระบบก าจดัละอองลอย (Aeroslo) จากระบบบ าบดัน ้าเสีย
ของโครงการ โดยต่อท่อน าอากาศจากถงัเติมอากาศเพื่อน าอากาศมาบ าบดัยงับ่อดินขนาด 6 ตารางเมตร 
ความตอ้งการพ้ืนท่ีในการบ าบดัละอองลอย (Aerosol) เท่ากบั 2.73 ตารางเมตร ดงันั้นบ่อดินท่ีออกแบบไว้
จึงสามารถบ าบดัละอองลอยท่ีเกิดขึ้นไดอ้ยา่งเพียงพอ (แบบขยายท่อระบายอากาสเพ่ือก าจดัละลองลอย) 

6) การก าจดักากตะกอน 
ก าหนดให้มีการสูบตะกอนออกจากบ่อเก็บตะกอนขนาด 20.40 ลูกบาศกเ์มตร ของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม
ทุก 1 ปี และบ่อแยกตะกอนเบ้ืองตน้ทุก 6 เดือน (รายการค านวณระยะเวลาสูบตะกอน) 

7) การออกแบบระบบหมุนเวียน/บ าบดัน ้าในสระว่ายน ้า 
วิศวกรผูอ้อกแบบไดเ้ลือกใช้ระบบคลอรีนท่ีผลิตจากเกลือในการฆ่าเช้ือโรค และใช้การบ าบดัดว้ยการ
กรอง (DE.Filter) โดยใช้ระบบ Over Flow ในการหมุนเวียนน ้ า ซ่ึงน ้ าท่ีลน้จากสระว่ายน ้ าจะไหลเข้าสู่ 
Surge Tank หลงัจากนั้นป้ัมหมุนเวียนน ้ าจะท าหน้าท่ีสูบน ้ าจาก Surge Tank ส่งเขา้เคร่ืองกรองน ้ าเพ่ือท า
การกรองส่ิงสกปรกและหมุนเวียนน าน ้าเขา้สู่ระบบสระว่ายน ้าต่อไป 
ต าแหน่งสระว่ายน ้ าในโครงการและแบบขยายสระว่ายน ้ ารายการค านวณระบบกรองน ้ าสระว่ายน ้ า และ
ขนาดของ Surge Tank ท่ีใชก้บัสระว่ายน ้า 

8) ค่าใชจ้่ายในการเดินระบบบ าบดัน ้าเสีย 
วิศวกรได้ค  านวณค่าไฟฟ้าส าหรับการเปิดใช้ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม มีค่าใช้จ่าย 374.40 บาท/วนั หรือ 
136,656 บาท/ปี  

9) การออกแบบท่อระบายน ้าเสีย 
ผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบการติดตั้งทอ่ระบายน ้าเสียบริเวณพ้ืนชั้น 2 เหนือห้องเตรียมอาหาร ห้องอาหาร และ

ห้องอาหารส่วนตวั โดยออกแบบให้มีพ้ืนท่ีแบบ Double Stab ทั้งน้ีเพ่ือป้องกนัการร่ัวซึมหรือปนเป้ือนจากท่อ
น ้าเสียท่ีอาจจะเกิดขึ้นบริเวณดงักล่าว  

นอกจากน้ีผูอ้อกแบบ ไดเ้ดินท่อน ้ าเสีย และ Slope ของท่อน ้ าเสียจากส้วมของอาคาร A และอาคาร B ให้
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 ขอ้ 9 ท่ีระบุว่า พ้ืนห้องน ้ าและห้องส้วมมีความลาดเอียงไม่น้อยกว่า 1 ใน 
100 ส่วน และมีจุดระบายน ้าทิ้งอยูท่ี่ต  าแหน่งต ่าสุดบนพ้ืนห้อง และในกรณีท่ีมีท่อระบายอุจจาระให้มีขนาดเส้น
ผา่นศูนยก์ลางไม่นอ้ยกว่า 10 ซม. และมีความลาดเอียงไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 100  
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2.8.3 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
1)   ระบบระบายน ้า 
 ระบบระบายน ้าภายในโครงการเป็นระบบท่อแยก ประกอบดว้ยระบบระบายน ้าเสีย (น ้าทิ้ง) และ

ระบบระบายน ้าฝน มีรายละเอียดระบบระบายน ้าภายในโครงการดงัน้ี 
ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นแต่ละอาคารจะไดรั้บการบ าบดัโดยระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมท่ีจดัขึ้นไวใ้นโครงการ โดยน ้ าทิ้งท่ีผ่าน
การบ าบดัจนคุณภาพน ้ าทิ้งเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานน ้าทิ้งอาคารประเภท ค จะไหลต่อไปยงัถงัเก็บน ้าเพ่ือสูบไป
รถน ้าตน้ไมบ้ริเวณต่างๆ ของโครงการ ดว้ยวิธีให้น ้าซึมผา่นดิน น ้าทิ้งส่วนท่ีเหลือจากการรถน ้าตน้ไมจ้ะถูกสูบสู่ท่อ
ระบายสาธารณะทางดา้นหนา้โครงการต่อไป (ส าเนาหนงัสืออนุญาตเช่ือมท่อระบายน ้าจากเทศบาลเมืองหวัหิน) 
  
 ระบบระบายน ้าฝน 
เม่ือฝนตกน ้ าฝนท่ีตกลงบนพ้ืนดินภายในโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่ท่อระบายน ้ าฝนรอบพ้ืนท่ีโครงการ ส่วน
น ้ าฝนท่ีตกลงสู่ชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้ าฝนในแนวด่ิงลงสู่ Manhole รับน ้ าฝน
รอบๆ อาคาร เข้าสู่ระบายน ้ าฝนรอบโครงการเพ่ือรวบรวมน ้ าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า โดยแบ่งพ้ืนท่ีการระบายน ้ า
ออกเป็น 3 ส่วน ประกอบไปด้วย พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ีระบายน ้ าออกสาธารณะโดยตรงมีขนาดพ้ืนท่ีรับน ้ าฝน 
1,449.00 ตารางเมตร พ้ืนท่ีโครงการส่วนท่ีระบายน ้ าเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าหลกัมีขนาดพ้ืนท่ีรับน ้ าฝน 2,884.10 ตาราง
เมตร และพ้ืนท่ีสระว่ายน ้ า (พ้ืนท่ี 1 และ 2) มีขนาดพ้ืนท่ีรับน ้าฝนรวม 858.50 ตารางเมตร ซ่ึงบ่อหน่วงน ้ าหลกัและ
บ่อหน่วงน ้าสระว่ายน ้าเป็นถงัเก็บน ้า คสค. ท่ีมีปริมาณส ารองกกัน ้าเพียงพอส าหรับปริมาณน ้าฝนคงเหลือสูงสุดจาก
การสูบระบายออกในอตัตราท่ีควบคุม คิดเป็นอตัตราการระบายน ้ ารวม 0.0461 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงไม่เกินอตัตรา
การระบายน ้าในช่วงก่อนพฒันาโครงการท่ี 0.0492 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที  
 

2) การป้องกันน ้าท่วม 
ใชวิ้ธีหน่วงน ้าในท่อระบายน ้าและบ่อหน่วงน ้า เพ่ือกกัเก็บปริมาณน ้าฝนส่วนเกินช่วงฝนตกท่ีเพ่ิมขึ้นอนัเน่ืองมาจาก
การพฒันาโครงการ และควบคุมอตัตราการระบายน ้าออกจากพ้ืนท่ีโครงการดว้ยอตัตราท่ีไม่เกินอตัตราการไหลของ
น ้าผิวก่อนพฒันาโครงการ ดงัรายการค านวณอตัตราการระบายน ้าภายในโครง สรุปดงัน้ี 

1) ก่อนพฒันาโครงการ 
อตัตราการไหลของน ้าผิวดินในภาพรวมทั้งโครงการ = 0.0492 ลบ.ม./วินาที 
(อตัตราท่ีตอ้งควบคุมในการระบายออกหลงัพฒันาโครงการ) 

2) หลงัพฒันาโครงการ (เม่ือมีบ่อหน่วงน ้า) 
- อตัราการระบายน ้าฝนออกโดยตรง   = 0.0321 ลบ.ม./วินาที 
- อตัตราการระบายน ้าฝนจากบ่อหน่วงน ้าหลกั  = 0.0080 ลบ.ม./วินาที 
- อตัตราการระบายน ้าฝนจากบ่อหน่วงน ้าสระว่ายน ้า B1 = 0.0015 ลบ.ม./วินาที 
- อตัตราการระบายน ้าฝนจากบ่อหน่วงน ้าสระว่ายน ้า B2 = 0.0040 ลบ.ม./วินาที 
- อตัตราการระบายน ้าทิ้ง    = 0.0005 ลบ.ม./วินาที 
- อตัราการระบายน ้ารวม    = 0.0461 ลบ.ม./วินาที 

(นอ้ยกว่าอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันา 0.0492 ลบ.ม./วินาที) 
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3) ปริมาณน ้าฝนส่วนเกินท่ีตอ้งกกัเก็บไวใ้นช่วงฝนตก (พ้ืนท่ี B และ C) 
วิศวกรผูอ้อกแบบระบบระบายน ้ าของโครงการออกแบบให้มีการแบ่งพ้ืนท่ีส าหรับรองรับน ้ าฝนท่ี
เกิดขึ้น ดงัน้ี 
(3.1) พ้ืนท่ีส่วน B : บ่อหน่วงน ้าสระว่ายน ้า (Surge Tank) ท าหนา้ท่ีกกัเก็บน ้าฝนท่ีตกลงบริเวณสระว่าย
น ้ าและควบคุมน ้าในระบบกรองน ้าสระว่ายน ้ าโดยออกแบบให้มีบ่อหน่วงน ้าสระว่ายน ้าจ านวน 2 แห่ง 
มีรายละเอียด ดงัน้ี 
- บ่อหน่วงน ้าสระว่ายน ้าพ้ืนท่ี B1 ก าหนดให้มีอตัตราระบายน ้าออกจากถงัเก็บน ้าฝนท่ี 0.0015 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที ปริมาณน ้ าฝนส่วนท่ีตอ้งหน่วง 8.25 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณน ้ าในระบบกรองน ้ าสระ
ว่ายน ้ า 7.48 ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรของบ่อท่ีต้องการอย่างน้อย 15.73 ลูกบาสก์เมตร โดย
โครงการออกแบบถงัเก็บน ้าขนาด 21.00 ลูกบาสกเ์มตร ดงันั้นจึงสามารถกกัเก็บน ้าฝนอยา่งเพียงพอ 
- บ่อหน่วงน ้ าสระว่ายน ้ า พ้ืนท่ี B2 ก าหนดให้มีอตัตราสูบระบายน ้ าออกจากถงัเก็บน ้ าฝนท่ี 0.004 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ปริมาณน ้ าฝนส่วนท่ีตอ้งหน่วง 23.46 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณน ้ าฝนในระบบ
กรองน ้ าสระว่ายน ้ า 12.25 ลูกบาศก์เมตร รวมเป็นปริมาตรของบ่อท่ีตอ้งการอย่างน้อย 35.71 ลูกบาศก์
เมตร โดยโครงการออกแบบถงัเก็บน ้ าขนาด 36.40 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้นจึงสามารถกกัเก็บน ้ าฝนได้
อยา่งเพียงพอ 
(3.2) พ้ืนท่ีส่วนท่ี C : ปริมาณน ้ าฝนตอ้งหน่วง 85.58 ลูกบาศก์เมตร รวบรวมน ้ าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า
หลกั ก าหนดให้มีอตัราสูบระบายน ้ าออกจากถงัเก็บน ้ าฝนท่ี 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โครงการ
ออกแบบถงัเก็บน ้าฝนขนาด 89.55 ลูกบาศกเ์มตร ดงันั้นจึงสามารถกกัเก็บน ้าฝนส่วนน้ีไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

3) การควบคุมการระบายน ้าออกจากพื้นท่ีโครงการ 
ในช่วงปกติ 
จะมีเฉพาะน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการส่วนท่ีเหลือจากการสูบไปรถน ้ าต้นไม้ใน
โครงการออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะโดยตรง ดว้ยอตัตราการระบาย 0.0005 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึงไม่
เกินอตัราการระบายน ้าควบคุม (0.0492 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 
 
ในช่วงหนา้ฝน แบ่งพ้ืนท่ีระบายออกเป็น 3 ส่วน ดงัน้ี 
การระบายน ้ าออกจากพ้ืนท่ีโครงการมี 2 จุด คือบริเวณบ่อตักขยะซ่ึงเช่ือมกับท่อระบายน ้ าด้านหน้า
โครงการ โดยน ้าฝนส่วนท่ี 1 จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะโดยตรงดว้ยอตัตรา 0.0321 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที  น ้ าฝนส่วนท่ี 2 จากบ่อหน่วงน ้ าหลกัจะระบายออกดว้ยอตัตรา 0.0050 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
น ้าฝนส่วยท่ี 3 จากบ่อหน่วงน ้าสระว่ายน ้า จะระบายออกกว้ยอตัตรารวม 0.0055 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที เม่ือ
รวมกบัน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นในโครงการท่ีระบายออกดว้ยอตัตรา 0.0005 ลูกบาศก์เมตร/วินาที คิดเป็นอตัตรา
การระบายน ้ ารวม 0.0461 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัตราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ 
(0.0492 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 
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หลงัฝนหยดุตก 
เม่ือฝนหยุดตกน ้ าท่ีคงค้างในรางระบายน ้ าและท่อระบายน ้ าฝนท่ีระบายเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ าหลกัของ
โครงการจะค่อยๆ ไหลมายงับ่อหน่วงน ้ าท่ีมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าเพ่ือระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะ โดยคาดว่าจะใชเ้วลาระบายน ้าฝนคงคา้งในบ่อหน่วงน ้าประมาณ 3 ชัว่โมง 
โดยน ้ าฝนท่ีเหลือในพ้ืนท่ีส่วนอ่ืนๆ จะระบายออกสู่รางระบายน ้ าและท่อระบายน ้ าภายในโครงการผ่าน
บ่อสูบบริเวณสระว่ายน ้ าทั้ง 2 แห่ง ก่อนไหลต่อไปยงับ่อตกัขยะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ
ดา้นหนา้โครงการโดยมีอตัตราการระบายน ้ารวมไม่เกินก่อนพฒันาโครงการ 
 
 Hydraulic Profile ท่อระบายน ้าฝนในโครงการและแบบขยายจุดเช่ือมท่อระบายน ้าของโครงการ
กบัท่อระบายน ้าสาธารณะ 
 

4) ประวัติการเกิดน ้าท่วมบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ 
จากการสอบถามประชาชนท่ีอาศยัอยู่บริเวณใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการ และเจา้หนา้ท่ีฝ่ายจดัการคุณภาพน ้า
เทศบาลเมืองหัวหิน พบว่า ในช่วง 5 ปี ท่ีผ่านมาจนถึงปัจจุบนับริเวณพ้ืนท่ีโครงการและพ้ืนท่ีใกลเ้คียงมี
ประวติัการเกิดน ้ าท่วมในช่วงปี พ.ศ. 2556 โดยมีระดบัความสูงของน ้ าท่ีท่วมขงัประมาณ 30 เซนติเมตร 
แต่เน่ืองจากเป็นพ้ืนท่ีท่ีอยู่ใกล้กบัชายฝ่ังทะเล ดังนั้น เม่ือเกิดฝนตกหนักในพ้ืนท่ีจึงท าให้น ้ าสามารถ
ระบายลงสู่ทะเลไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
 

2.8.4 การจัดการมูลฝอย 
 1)    การคาดการณ์บริเวณมูลฝอย 

เม่ือเปิดด าเนินการโครงการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น 1.24 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีรายละเอียด
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในแต่ละอาคาร 
แยกปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท มีรายละเอียดปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้(64 %) 0.79 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- มูลฝอยรีไซเคิล (30 %)   0.37 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- มูลฝอยอนัตราย (3 %)  0.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- มูลฝอยทัว่ไป (3 %)   0.04 ลูกบาสกเ์มตร/วนั 

 
2) วิธีการจดัการมูลฝอย 

2.1) การจดัการในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 
 มีการคดัแยกมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท คือมูลฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทัว่ไป 
และมูลฝอยอนัตราย โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จดัให้มีห้องพกัมูลฝอย
รวมของโครงการ จ านวน 1 แห่ง ตั้งอยู่บริเวณดา้นล่างของอาคาร A ภายในแบ่งพ้ืนท่ีส าหรับรองรับ
มูลฝอยแยกออกเป็น 4 ห้อง มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้
2) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล 
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3) ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป 
4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 

 
2.8.5 พลังงานและไฟฟ้า 
 1)   ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 

เม่ือเปิดด าเนินการมีปริมาณความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งหมด 707,940 VA หรือ 707.94 KVA โดย    
โครงการไดรั้บบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าภูมิภาคอ าเภอหวัหิน 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 
การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเขา้สู่หมอ้แปลงของโครงการ จากนั้นจะจ่ายไฟเขา้สู่แผงจา่ย
ไฟฟ้าหลกัของแต่ละอาคาร จากนั้นจะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยงั Feeder ยอ่ย และแผงรวมวงจรยอ่ยในแต่ละ
ชั้น เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัห้องพกัแต่ละห้องท่ีอยูใ่นชั้นนั้นๆ 

3) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
ติดตั้งในทุกชั้นท่ีบริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์และบนัไดหนีไฟ ซ่ึงไฟฉุกเฉินดงักล่าวจะมีการท างาน
โดยอตัโนมติั โดยการส่องสว่างออกมา เพื่อให้สามารถมองเห็นทางเดินไดเ้ม่ือไฟฟ้าดบัสามารถ
ส ารองไฟไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชัว่โมง 

4) ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
โครงการจะติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผา่ตั้งแต่บริเวณชั้นหลงัคา โดยติดตั้งแท่งตวัน าล่อฟ้า สายน าลงดิน 
 

2.8.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้
 1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณไปยงั Fire Alarm 
Control Panel (FCP) Zone Lamp ของ FCP จะแสดงบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้Audible Alarm Devices ท่ี (FCP) โซนท่ี
เกิดเพลิงไหมจ้ะดงัขึ้น โซนอื่นๆจะยงัเงียบอยู่ ในกรณีท่ีไม่สามารถสกัดเพลิงไหม้ได้ ผูค้วบคุมจะเปิด Audible 
Alarm Devices ท่ีโซนอ่ืนๆ ให้ดงัขึ้นพร้อมกนั โดยต าแหน่ง FCP อยูบ่ริเวณห้องควบคุมของอาคาร 
 1.2 อุปกรณ์แจง้เหตุ และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุประกอบดว้ย อุปกรณ์กด
แจง้เหตุโดยมือโดยเม่ือมีผูก้ดแจง้เหตุสัญญาณจะส่งไปยงัแผงท่ีควบคุม (FCP) เคร่ืองจะส่งสัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์
แจง้เหตุ โดยส่งสัญญาณเสียงประกาศผา่นเคร่ืองก าหนดเสียง (Fire Speaker) 
 1.3 อุปกรณ์เตือนเพลิงไหมอ้ตัโนมติั 
- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะตน้ๆ โดยติดตั้งไวภ้ายใน
ส านกังาน โถงลิฟต ์ทางเดินภายในอาคาร ห้องพกั และห้องเคร่ือง 
- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจบัอตัราการเพ่ิมอุณหภูมิ โดยติดตั้งไวบ้ริเวณโถงตอ้นรับ 
ห้อง Generator ห้องพกัมูลฝอยรวม และห้องน ้า 
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2.8.7 ระบบดับเพลิง 
 1)   ท่อยืนดบัเพลิง จดัไวเ้ป็นท่อแห้ง โดยท่อยืนแต่ละท่อจะจ่ายน ้าให้หัวฉีด และสายท่ีติดตั้งในตูด้บัเพลิง
ของแต่ละชั้น วิศวกรไดอ้อกแบบให้มีเคร่ืองสูบน ้าแบบหาบหามท่ีสามารถเคล่ือนยา้ยไดต้ามความตอ้งการและเพ่ือ
ความสะดวกในการใชง้าน 
 2)   ตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire House Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงและสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิง (Hose Reel) โดยติดตั้งไวบ้ริเวณติดกบับนัไดแต่ละอาคาร 
 3)   หวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) เพ่ือรับน ้าจากรถดบัเพลิงกรณีท่ีเกิด
อคัคีภยั นอกจากน้ียงัจดัให้มีหวัจ่ายน ้าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายและอุปกรณ์ดบัเพลิง บริเวณสระว่ายน ้ าใกลก้บัอาคาร 
Skoop 
 
2.8.8 แผนอพยพและจุดรวมพล 
 ก าหนดให้โครงการจดัให้มีการซ้อมแผนอพยพและดบัเพลิงเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 คร้ัง โดยเชิญ
หน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณะภยัในพ้ืนท่ีรับผิดชอบมาให้ความรู้กบัผูม้าใชบ้ริการในการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 
และจดัให้มีจุดรวมพลส าหรับผูม้าใชบ้ริการในโครงการ 
 
2.8.9 การจราจร 
 1)    ทางเขา้ - ออกโครงการ 

จดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง โดยทางเขา้และทางออกมีความกวา้งดา้นละ 5.0 เมตร เช่ือมกบัถนน
ตะเกียบท่ีมีความกวา้ง 8.50 เมตร 
2) พ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละจกัรยานยนต ์
ภายในโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์จ านวน 14 คนั และจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 8 คนั และจอดรถผู ้
พิการ จ านวน 1 คนั 
3) ระบบการจราจรภายในโครงการ 
เป็นการเดินรถแบบสองทิศทางสวนกนั พร้อมจดัให้มีป้ายเตือน และป้ายสัญลกัษณ์ส าหรับผูพ้ิการบริเวณ
ทางเดินรถทางเขา้ - ออกโครงการ 

 
2.8.10 พื้นที่สีเขียว 
 1)   แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบาย และแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ) ก าหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และตอ้งเป็น
พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ ์และมีพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ ไม่นอ้ย
กว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัไวช้ั้นล่างส าหรับโครงการน้ีตอ้งการพ้ืนท่ีสีเขยีวไม่นอ้ยกว่า 128 ตารางเมตร 
โดยตอ้งมีพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีชั้นล่างไม่นอ้ยกว่า 64 ตารางเมตร และตอ้งมีพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ไม่นอ้ยกว่า 32 ตารางเมตร 
 2)   ตามแผนปฎิบติัการเชิงนโยบาย ดา้นการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัง่ยืน 
       ก าหนดสัดส่วนของ พ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืน ใน ท่ีว่าง ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ซ่ึงก าหนดให้มี
พ้ืนท่ีสีเขยีวย ัง่ยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างส าหรับโครงการ 
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3) การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
ได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการไวท่ี้ชั้น 1,276.03 ตารางเมตร และชั้นหลงัคาของอาคาร C 
395.63 ตารางเมตร มีรายละเอียด ดงัน้ี 

3.1 ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียว จดัไวร้วมทั้งหมดในโครงการ 1,671.66 ตารางเมตร 
3.2 พ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ พ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืน จดัไวร้วมทั้งหมด 1,276.03 ตารางเมตร 
3.3 ชนิดพนัธ์ุไมย้ืนตน้ท่ีเลือกปลูกในโครงการ ไดแ้ก่ มะพร้าว ตีนเป็ดน ้า จิกทะเล และหูหนู 
3.4 ชนิดพนัธ์ุไมพุ้่ม-ไมค้ลุมดิน ปลูกเป็นไมช้ั้นล่างปกคลุมพ้ืนดินถดัจากการปลูกไมยื้นตน้ท่ีอยู่   
ดา้นบนโดยชนิดพนัธ์ุท่ีเลือกปลูกในโครงการ ไดแ้ก่ หญา้นวลนอ้ย หญา้มาเลเซีย ไทรเกาหลี รัก
ทะเลนวดปลาหมึกแคราะ สนใบพาย เฟิร์นใบมะขาม คนทีสอทะเล และพุตศุภโชค 
 

 
 

  
 

 
  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

  
 

 


